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Reichenbach an der Fils gehort zu den begehrten Wohnadressen
im gefragten Speckgurtel Stuttgarts. Inmitten einer malerischen
Landschaft entsteht DAS DOMIZIL: 66 geschmackvolle, top-
moderne Wohnungen mit weiten Ausblicken ins griine Schwaben-
land. Das Ensemble besteht aus einem markanten Bestandsgebaude
mit 44 Wohneinheiten, das ab 2021 komplett saniert wird, sowie 2
flankierenden Neubauten mit jeweils 11 Wohneinheiten.
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DER MARKT

IN REICH
BACH BEW
SICH WAS

Wohnimmobilien stehen bei Investoren hoch im
rend das Angebot in den deutschen Top-7-Metropole
begrenzter wird, gewinnt das Umland an Attraktivitat
dere in Stuttgart, wo der Wohnungsmarkt sehr ange
verlagert sich der Fokus auf begehrte Wohninves
reizvollen Speckgiirtel.




WIRTSCHAFTSMOTOR
MIT HOHER
ANZIEHUNGSKRAFT.

Baden-Wirttemberg gehort zu den Regionen in Deutschland und

Europa, die besonders wirtschaftsstark und wettbewerbsfahig sind.
Das Bundesland nimmt im Bereich der industriellen Spitzentechnologie
sowie in Forschung und Entwicklung eine der vorderen Positionen ein.

Die Dichte bekannter GroBkonzerne rund um die Landeshauptstadt
Stuttgart ist enorm: Namhafte Unternehmen wie Allianz, Bosch, Daimler,
EnBW, Marklin, Porsche, Zublin oder IBM Deutschland haben hier ihren
Sitz. Gleichzeitig ist die Wirtschaftsstruktur von zahlreichen mittelstan-
dischen Unternehmen gepréagt, die oft weltweiter Marktflhrer inihren

u
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11,1 MILLIONEN
EINWOHNER

in Baden-Wirttemberg

ARBEITSLOSEN-
QUOTE

in der Region Stuttgart

August 2020

jeweiligen Branchen sind. Hinzu kommen junge Hidden Champions, die
sich bereits als Innovationsfuhrer etabliert haben — z.B. das Softwarehaus
TeamViewer oder Mackevision, ein international gefragter Spezialist fir
Computer Generated Imagery (CGl).

Baden-Wiirttemberg erwirtschaftet heute deutschlandweit das dritt-
groBte BIP undist eines der 6konomisch erfolgreichsten Bundeslander.
11,1 Millionen Einwohner kdnnen sich Gber das zweith6chste Lohnniveau
Deutschlands freuen. Eine erstklassige Arbeitsmarktlage und starke
Kaufkraft flhren zu einer hohen Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum.

Rems-Murr

DEUTSCHLAND

die 6 stérksten Bundeslander

(in Millionen Euro)
B¢ Nordrhein-Westfalen
2. _Bayern

kB Baden-Wiirttemberg
e B

METROPOLREGION | . - e % - O A A
S T U T T G A R T 4 . . 200.000 400.000 600.000

WURZBURG

A

Landkreis
Ludwigsburg

Murr

Enz Neckar
Rems-Murr-Kreis
KARLSRUHE . .
r
AS STARKE
& \Y| KAUFKRAFT
7l flhrt zu einer hohen Nachfrage
REICHENBACH nach hochwertigem Wohnraum.
Quelle: Statista, 2020
Landkreis
Boblingen Landkreis
Neckar Goppingen
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WOHNEN IN

STUTTGART. EINE
ZUKUNFTSPROGNOSE.

Von allen deutschen Top-7-Stédten hat Stuttgart die zweitgeringste
Neubauaktivitéat — erfillt werden nur 56 % des Bedarfs. Im Jahr

2019 wurden, gemessen am gesamten Wohnungsbestand, 0,5%

neue Wohnungen fertiggestellt. Einen zligigen Abbau der Ange-
botsknappheit halt der Marktbericht der Deutschen Bank auchin

Zukunft fiir unwahrscheinlich.

Erfiillung des Neubaubedarfs

Anteil jahrlicher Fertigstellungen, gemessen am jahrlichen Bedarf

Disseldorf
Frankfurt
Minchen

Berlin

Quellen: IW-Report 28/2019, Spiegel

Auch die Fertigstellung des unterirdischen Bahn-
hofs Stuttgart 21 — planmagig im Jahr 2026 — wird
kaum Entlastung bringen. Der Bau von Wohnungen
auf dem ehemaligen Gleisbett kann voraussicht-
lich erstin 2030 erfolgen.

Es verwundert daher nicht, dass die Landes-
hauptstadt die Nachfrage nach Wohnungen
nicht mehr decken kann. Dementsprechend
gering ist der Urbanisierungstrend in der Schwa-
benmetropole: Zwar ist ein leichter Anstieg des
Zuzugs nach Stuttgart zu verzeichnen, im Vergleich
zu anderen GroBstéadten in Deutschlandist er
jedoch unterdurchschnittlich.

...................... 50 %
....... < S |
_Baufertigstellungen in Stuttgart

Pro Jahr, in % des Wohnungsbestandes

_Fertiggestellte Wohnungen
2.100

1.300

Quellen: Stadt Stuttgart, Deutsche Bank Research, 2020
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INVESTMENTCHANCE
REICHENBACH.

Moderne Abwanderer aus Stuttgart méchten nicht wie friher
irgendwo weit drauBen ein Hausle bauen. Stattdessen wollen
sie moglichst nah an der GroBstadt leben. Vorzugsweise

in gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlos-
senen Kommunen im sogenannten Speckglrtel. Dabei win-
schen sie sich ein zeitgemaBes, hochwertiges
Wohnangebot, das zu ihnrem aktiven Leben passt.

Das lebendige Stadtchen Reichenbach an der Fils gehort
zu den am besten erreichbaren, optimal angebundenen Ge-
meinden in der Metropolregion. DAS DOMIZIL eréffnet hier
anspruchsvolle Wohnwelten, die auf die Bedurfnisse unserer
Zeit zugeschnitten sind.

Mobilitdt in der Region Stuttgart
Reichenbach ist Teil des Verkehrs- und Tarifverbunds Stuttgart (VVS)

Bahnstrecke
Autobahn
BundesstraBe
_ WURZBURG
METROPOLREGION
STUTTGART
Landkreis
Ludwigsburg
\I/__ r’/ \\"‘I“:\
g’ /
A / Rems-Murr-Kreis
KARLSRUHE
T
REICHENBACH
e D B S
Landkreis . N
Bobhnggn' Landkreis
p Goppingen

Landkreis
Esslingen

MUNCHEN ~

“ VILLINGEN-SCHWENNINGEN

BESTENS
VERNETZT.

STUTTGART
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FLUGHAFEN . =
STUTTGART
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BAHNHOF °
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DER MARKT

FRANKFURT DB] 80 min (i) 2 Sid.
MUNCHEN 140 min 0D 2 Std. 30 min
KOLN 150 min i) 4 Std.

BERLIN 6 std. 20 min 5" 15td. 10 min
HAMBURG 5 5td. 40 min <=7 1 Std. 10 min

DISTANZEN
IN DEUTSCHLAND
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DIELAGE

DAS ENDE DER
URBANISIERUNG
UND DER WUNSC
NACH NEUEN -~
OPTIONEN. -

Nach einer Phase starken Zuzugs in die GroBstadte weichen wieder deutlich
mehr Deutsche in den Speckagiirtel aus. Auf die Reurbanisierung ist die

Suburbanisierung gefolgt, getrieben vor allem von den steigenden Mieten in
den Zentren. Schon vor der Corona-Pandemie gaben bei einer Umfrage n
11% der Deutschen an, dass sie gerne in der GroBstadt leben wollen.

-
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NATURIDYLLE
MIT WOHLFUHL-
FAKTOR.

Die lebendige Gemeinde Reichenbach an der Fils mit 8.300
Einwohnern liegt, eingebettet in eine malerische Landschaft,
mitten im Landkreis Esslingen im aufstrebenden Stuttgarter
Speckgiirtel.

Durch die hervorragende Anbindung an die Bundesstra3e 10
ist Stuttgart mit dem Auto in weniger als 30 Minuten zu errei-
chen, der Flughafen Stuttgart in rund 20 Minuten. Seit 1847

verfligt Reichenbach auch Uber eine eigene Bahnanbindung.

Der Haltepunkt wird von 5 Uhr morgens bis 1 Uhr nachts von
Regionalbahnen und Regionalexpressziigen bedient. Des
Weiteren gibt es gut getaktete Busverbindungen in alle Him-
melsrichtungen. DAS DOMIZIL entsteht nur 3 FuBminuten vom
Bahnhof entfernt.

Dank eines groBen Waldanteils ist man von hier aus auch
schnell und bequem in der freien Natur. Der Schurwald zum

Beispiel bietet als waldreichstes Gebiet des Landkreises zahl-

reiche Erholungsmaéglichkeiten zum Wandern, Joggen und
Radfahren oder einfach zum Spazierengehen. Im Sommer ist
das groBzligige Reichenbacher Freibad im Griinen der ideale
Treffpunkt fur Kinder und Familien.

© o ¢

B10

REICHENBACH

@ ©
W

DIE LAGE

i)

BlumenstraBe

@ Ulmer StraBe

BAHNHOF
- i

Fils

X

Bildung

Hotel

Lebensmittel

Gastronomie

Einkaufsméglichkeiten

Reitverein

Sportverein

Kindergarten

Kultur
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Freibad

X

17



DIE LAGE |19

QUALITAT STATT
QUANTITAT.

In Reichenbach gibt es zahlreiche Geschéfte, Bauern- und Hofladen sowie viel-
faltige Gastronomieangebote. Ein beliebter Wochenmarkt und mehrere klassische
Supermarkte sichern den taglichen Bedarf. Die Reichenbacher haben traditionell einen
starken Bezug zu ihrem Ort. Entsprechend gut stehen Einzelhandel und Dienstleister da.
Inhabergeflihrte Strukturen haben sich dank der hohen Kaufkraft in der Region gehal-
tenund pragen die lebendige Atmosphare des Orts. Jahrlich kaufen die Einwohner des
Landkreises Esslingen fur 2,9 Milliarden Euro im Einzelhandel ein. Pro Kopf entspricht
das ca. 5.668 Euro. Zum Vergleich: Der Bundesdurchschnitt liegt bei ca. 5.165 Euro pro
Kopf. Je Erwerbstéatigen wird hier eine Wertschépfung von iiber 56.000 Euro pro
Jahr gemessen. Dieser Wert liegt um rund 10 % Uber dem Durchschnitt in Deutschland.
Die Arbeitslosenquote im Landkreis ist eine der niedrigsten bundesweit.

~
N—

WERTSCHOPFUNG

pro Erwerbstétigen liegt
10% Uber Bundesdurchschnitt

26.000 €

—

REICHENBACH
FILS

®
) O O

KAUFKRAFT
PRO KOPF

im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt

0.663 €

Quelle: www.landkreis-esslingen.de

Fiir die Bildung zukiinftiger Generationen

ist die Gemeinde gut aufgestellt. Reichen-
bach verfligt Uber verschiedene Schulen (Grund-
schule, Werkrealschule, Realschule). Auch fur die
Kinderbetreuung im Vorschulalter ist bestens ge-
sorgt. Bucherei, Musikschule, Volkshochschule
sowie ein reges Vereinsleben bieten zahlreiche,
wechselnde Angebote und lokale Events.
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DAS DOMIZIL

STAD
LAND?

WO MOC
MENSCHEN
DEUTSCHLAN
WA
WOHNEN?

Die Vision vom modernen Leben in Stuttgarts begehrtem
nimmt endlich Form an. DAS DOMIZIL steht flir 66 spannende Mc
auf moderne Art mitten in Reichenbach zu leben. In einem schicken
das SpaB macht. Zwischen purer Natur und bester Infrastruktur.
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MODERNES
WOHNEN

IN DER
METROPOL-
REGION
STUTTGART.

Die Architektur iiberzeugt durch klare Linien und eine klassische,
puristische Formensprache. Eingebettet in ein charmantes,
gewachsenes Stadtbild, setzt das hochste Haus in Reichenbach
einen attraktiven, modernen Akzent.




DATEN UND Standort
FAKTEN

Bestand: Stuttgarter Strale 22 und 22/1

Neubau: SchillerstraBe 7 und 9
73262 Reichenbach/Fils

Gesamtwohnfliche
5.232m?
Grundstiicksgrofde
ca.3.762m?

Bauantrag

eingereicht

Baubeginn (geplant)
Q2 2021

* Das Objekt liegtim Geltungsbereich eines Sanierungsgebiets gemaB §142
BauGB. Eine Sonder-Afa nach 7h EstG ist grundsatzlich moglich. Verbindliche
Zusagen hierzu kann nur das zustandige Finanzamt abgeben.

**Bezuglich der Beantragung von Férdermitteln seitens der Kreditanstalt flr
Wiederaufbau wenden Sie sich bitte an Ihren Berater. Die Antragstellung obliegt
dem Erwerber. Flr den Erhalt und die Hohe der KfW-Férderung tibernimmt die
Verkauferin keine Haftung.

Fertigstellung (geplant)

Bestand: Q4 2022
Neubau: Q2 2023

Parken

insgesamt 68 Stellplatze, davon
14 AuBenstellplatze,

25 Stellplatze im Erdgeschoss,
29 Tiefgaragenstellplatze

Besonderheiten

Das Bestandsgebaude befindet sichim
Sanierungsgebiet, Sonder-AfA nach § 7h
EStG moglich*

Die Wohnungen erflllen einen techni-

schen Standard, der fiir eine Férderung
nach KfW-55-Fdrderung (bis zu 48.000
EUR Zuschuss) maBgebend ist**

NEUBAU
1.678 m? Wohnflache

Wohnungen

2 Hauser, je 11 Einheiten, 2 bis 4 Zimmer

Geschosse
3 Geschosse plus Penthousegeschoss

Wohnflichen

» 2-Zimmer-Wohnungen, von ca. 46 m2 bis ca. 75 m?
» 3-Zimmer-Wohnungen, von ca. 77 m? bis ca. 106 m?
» 4-Zimmer-Wohnungen, von ca. 97 m? bis ca. 99 m?

4 ZIMMER

14 %

2 ZIMMER

32 %

3 ZIMMER

54 %
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BESTAND
3.554 m?2 Wohnflache

Wohnungen

1Haus, 44 Einheiten,
2 bis 4 Zimmer

Geschosse
4 Geschosse plus Penthousegeschoss

Wohnflichen

» 2-Zimmer-Wohnungen, von ca. 51 m2bis ca. 75 m?
» 3-Zimmer-Wohnungen, von ca. 63 m? bis ca. 110 m2
» 4-Zimmer-Wohnungen, von ca. 106 m? bis ca. 126 m?

4 ZIMMER

20,5%

2 ZIMMER

36,4 %

3 ZIMMER

43,1 %
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GRUNDRISSE

DER W
NAC

FREIRA
UND LEB
QUALITAT

Neben den steigenden Mieten in der St
Griinde fiir den Umzug ins nahe, gut erre of
Sie reichen vom Wunsch nach einem attrak
Wohnraum bis hin zum Plan, mehr Platz ftir

oder im Alter in der Nahe der Kinder zu leben.

»
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MASSGESCHNEIDERT
FUR EIN MODERNES
LEBEN

DAS DOMIZIL bietet das richtige Wohnformat fir unterschiedliche Lebensphasen und
Beddurfnisse. Und alle Wohnungen haben eines gemeinsam: eine hochwertige,
moderne Ausstattung und eine wunderschone Blickbeziehung in die Natur.

Hier wird eine hohe Wohnqualitat mit maximaler Flexibilitat kombiniert. Die Wohnungen
haben einen offenen, attraktiven Grundriss und Gberzeugen durch ihre lichte,
freundliche Ausstrahlung.

HAUS | - BESTAND"

BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 1
1.BIS 4. OBERGESCHOSS

| i

WE 1.4.1

BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 2
1. BIS 4. OBERGESCHOSS
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WOHNFLACHE IN m?

ZIMMER

Wohnen/Essen 30,53
Kiiche 9,05
Zimmer 11,28
Schlafen 15,47
Bad 7,95
Diele 4,54
wC 2,50
Abstellraum 4,98
Flur 7,55
Loggia 1/2 2,63
Gesamt 96,48

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 37,15
Kiiche 9,17
Zimmer 1 11,97
Zimmer 2 11,11
Schlafen 12,31
Ankleide 6,96
Bad 8,68
Diele 7,16
wC 2,52
Abstellraum 7,29
Flur 8,51
Loggia 1/2 3,93
Gesamt 126,76

* Die hier gezeigten beispielhafte Flachen beziehen sich auf die Wohnungenim 4. OG. Alle Flachen sind auf Basis

der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und konnen sich noch geringfligig &ndern. Die genaue

Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.
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BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 3 BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 5
1. BIS 4. OBERGESCHOSS 1. BIS 4. OBERGESCHOSS

ZIMMER WOHNFLACHE IN m? ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 29,21 Wohnen/Essen 21,35
Kiiche 5,74 Kiiche 5,26
Zimmer 1 10,14 Zimmer 11,02
Zimmer 2 10,18 Schlafen 14,05
Schlafen 16,49 Bad 5,36
Bad 8,41 Diele 3,47
Diele 4,20 Abstellraum 3,73
wC 2,88 Flur 5,88
Abstellraum 6,53 Loggia 1/2 2,64
A7 18,81 Gesamt 72,76
Loggia 1/2 2,65

Gesamt 106,74

BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 4 BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 6
1. BIS 4. OBERGESCHOSS 1. BIS 4. OBERGESCHOSS

ZIMMER WOHNFLACHE IN m? ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 21,11 Wohnen/Essen 32,15
Kiiche 5,97 Kiiche 5,55
Zimmer 11,13 Schlafen 13,45
Schlafen 13,58 Bad 5,78
Bad 5,42 Diele 4,09
Diele 2,49 Abstellraum 3,52
Abstellraum 1,81 Loggia 1/2 2,62
Loggia 1/2 2,48 Gesamt 67,16
Gesamt 63,99

* Die hier gezeigten beispielhafte Flachen beziehen sich auf die Wohnungenim 4. OG. Alle Flachen sind auf Basis
der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und konnen sich noch geringfligig &ndern. Die genaue
Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.
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BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 7 BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 9
1. BIS 4. OBERGESCHOSS 1. BIS 4. OBERGESCHOSS

ZIMMER WOHNFLACHE IN m? ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 25,68 Wohnen/Essen 19,29
Kiiche 5,26 Kiiche 6,71
Schlafen 13,10 Zimmer 10,57
Bad 4,34 Schlafen 13,00
Diele 3,85 Bad 5,15
Abstellraum 4,74 Diele 5,86
Loggia 1/2 2,62 Py wC 2,50
<
- Abstellraum 3,30
Gesamt 59,59 Y
Flur 2,73
Loggia 1/2 2,30
Gesamt 71,41

BESTAND REGELGESCHOSS WHG. 8
1. BIS 4. OBERGESCHOSS

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 21,63
Kiiche 5,04
Schlafen 13,94
Bad 7,71
Diele 7,67
Abstellraum 1,73
Loggia 1/2 2,64
Gesamt 60,36

* Die hier gezeigten beispielhafte Flachen beziehen sich auf die Wohnungenim 4. OG. Alle Flachen sind auf Basis
der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und konnen sich noch geringfligig &ndern. Die genaue
Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.
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BESTAND DACHGESCHOSS WHG. 1 BESTAND DACHGESCHOSS WHG. 3

ZIMMER WOHNFLACHE IN m? J ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 29,99 Wohnen/Essen 21,68
Kiiche 7,83 Kiiche 4,10
Zimmer 10,94 Zimmer 10,57
Schlafen 14,97 Schlafen 14,64
Bad 6,87 Diele 4,03
Diele 3,89 Bad 8,28
wC 2,30 wC 2,06
Abstellraum 4,1 Abstellraum 7,05
Flur 7,67 Flur 6,97
Loggia 1/2 2,60 Terrasse 1/2 11,02
Gesamt 91,17 Gesamt 90,40

BESTAND DACHGESCHOSS WHG. 2 BESTAND DACHGESCHOSS WHG. 4

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

= .

Wohnen/Essen 39,26 H | A Wohnen 25,35
Kiiche 706 = Kiiche 7,77
Zimmer 1 10,93 Nl ol P Schlafen 15,51
Zimmer 2 11,15 ﬂl: \ Dicle 4,80
Schlafen 11,28 o) - : = % 1 Bad 6,51
Ankleide 6,99 T ' z Abstellraum 3,42
Bad 8,88 i——————’;\:i Terrasse 1/2 12,44
Diele 7,16 /,\‘/\ ] N - i * Gesamt 75,80
wce 2,51

Abstellraum 7,29

Flur 8,50

Loggia 1/2 3,94

Gesamt 124,95

* Alle Flachen sind auf Basis der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und kénnen sich noch geringfligig andern.
Die genaue Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.



BESTAND DACHGESCHOSS WHG. 5

BESTAND DACHGESCHOSS WHG. 6

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 19,76
Kiiche 5,35
Schlafen 11,37
Diele 3,74
Bad 6,93
Abstellraum 2,04
Loggia 1/2 1,98
Gesamt 51,17

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 24,79
Kiiche 5,60
Schlafen 17,33
Bad 6,89
Diele 4,34
Abstellraum 3,48
Loggia 1/2 1,98
Gesamt 64,41
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BESTAND DACHGESCHOSS WHG. 7

Wohnen/Essen 21,48
Kiiche 6,85
Schlafen 14,44
Diele 3,73
Bad 5,06
Abstellraum 3,63
Loggia 1/2 1,98
Gesamt 57,17

BESTAND DACHGESCHOSS WHG. 8

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 26,42
Kiiche 6,90
Zimmer 14,45
Schlafen 15,25
Diele 2,80
Bad 7,80
wC 2,79
Abstellraum 5,64
Flur 8,62
Terrasse 1/2 18,92
Gesamt 109,59

* Alle Flachen sind auf Basis der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und kénnen sich noch geringfligig andern.
Die genaue Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.
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HAUS 2 - NEUBAU"

NEUBAU REGELGESCHOSS WHG. 1 NEUBAU REGELGESCHOSS WHG. 3
ERDGESCHOSS BIS 2. OBERGESCHOSS ERDGESCHOSS BIS 2. OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen 18,98 Wohnen/Essen 25,75
Kiiche 5,76 Zimmer 1 10,46
Schlafen 14,47 Zimmer 2 10,46
Diele 5,36 Kiiche 5,16
Bad 4,59 Schlafen 14,98
Abstellraum 2,31 Bad 8,28
= Loggia 1/2 2,81 Diele 4,45
g Gesamt 54,28 E we 2,42
o Flur 9,50
B
Abstellraum 2,24
Loggia 1/2 3,73
Gesamt 97,44

NEUBAU REGELGESCHOSS WHG. 2
ERDGESCHOSS BIS 2. OBERGESCHOSS

= =

\:* Wohnen/Essen 23,81
— - Zimmer 10,92
E = Kiiche 5,21
______ Schlafen 14,61
B n° i EA Bad 5,88
= _t_ o Diele 6,79
5! i [ we 2,44

| 1
! [ Flur 1,95
Abstellraum 2,47

WHG 2.2.2
Loggia 1/2 3,19
Gesamt 77,27

* Die hier gezeigten beispielhafte Flachen beziehen sich auf die Wohnungenim 2. OG. Alle Flachen sind auf Basis
der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und kénnen sich noch geringfligig &ndern. Die genaue
Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.
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NEUBAU DACHGESCHOSS WHG. 1

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 28,72
Zimmer 12,68
Kiiche 5,54
Schlafen 19,45
Bad 7,26
Diele 3,25
WC 2,27
Flur 6,05
Abstellraum 3,62
Terrasse 1/2 17,38
Gesamt 106,22

NEUBAU DACHGESCHOSS WHG. 2

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 28,09
Zimmer 10,46
Kiiche 5,94
Schlafen 14,98
Bad 8,28
Diele 3,22
wWC 2,42
Flur 8,96
Abstellraum 2,24
Terrasse 1/2 7,89
Gesamt 92,48

B

i oo oo

* Alle Flachen sind auf Basis der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und kénnen sich noch geringfligig andern.
Die genaue Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.
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HAUS 3 - NEUBAU"

NEUBAU REGELGESCHOSS WHG. 1 NEUBAU REGELGESCHOSS WHG. 3
ERDGESCHOSS BIS 2. OBERGESCHOSS ERDGESCHOSS BIS 2. OBERGESCHOSS

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 20,92 Wohnen/Essen 20,45
Kiiche 6,79 Zimmer 10,56
Schlafen 14,58 Kiiche 6,61
Zimmer 10,77 Schlafen 14,52
Diele 5,29 Bad 551
Bad 6,40 Diele 3,05
Abstellraum 3,36 WC 2,52
we 2,53 B Flur 7,89
Flur 7,89 § Abstellraum 3,05
Loggia 1/2 2,89 Loggia 1/2 2,89
Gesamt 81,42 Gesamt 77,05

NEUBAU REGELGESCHOSS WHG. 2
ERDGESCHOSS BIS 2. OBERGESCHOSS

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 17,11
Kiiche 3,70
Schlafen 13,60
Bad 6,23
Diele 2,80
Loggia 1/2 2,57
Gesamt 46,01

WHG 3.2.2

|

* Die hier gezeigten beispielhafte Flachen beziehen sich auf die Wohnungenim 2. OG. Alle Flachen sind auf Basis
der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und kénnen sich noch geringfligig &ndern. Die genaue
Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.
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NEUBAU DACHGESCHOSS WHG. 1

Wohnen/Essen 29,40
Kiiche 6,30
Schlafen 15,29
Bad 6,87
Diele 3,04
Abstellraum 1,63
Terrasse 1/2 12,28
Gesamt 74,81

WHG 3.3.1 - LT[ .IIIII.‘

I

NEUBAU DACHGESCHOSS WHG. 2

ZIMMER WOHNFLACHE IN m?

Wohnen/Essen 29,68
Zimmer 11,35
Kiiche 6,10
Schlafen 16,00
Bad 7,68
Diele 5,96
wC 2,61
Flur 5,27
Abstellraum 2,12
Terrasse 1/2 8,55
Terrasse 1/2 2,40
Gesamt 97,72

* Alle Flachen sind auf Basis der Baueingabeplanung (Stand 08/2020) ermittelt und kénnen sich noch geringfiigig &ndern.

Die genaue Flachenermittlung wird Bestandteil des Kaufvertrags.
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» Geringe Bautatigkeit und knappes
Angebot in der City treiben Wohnungspreise
im Umland

Yield Compression in deutschen
Metropolen schreitet weiter voran

Frei finanziertes Wohnen,

Hdchstes Wohnhaus in Reichenbach, . .
attraktives Investitionsvolumen

mit spektakularem Ausblick Uber
die Dacher der Altstadt

Erfullung der Anforderungen an ein KfW-
Effizienzhaus 55 beim Bestandsgebaude
(Fordermaoglichkeit gemas KfW-Programm
151,152, ,Energieeffizient Sanieren®, mit einem
Tilgungszuschuss in Hohe von bis zu 48.000
Euro je Wohneinheit)*

Pragnante Eckgrundstiickslage
und hervorragende Sichtbarkeit

it dem Auto,
is zum Stuttgart
dem Auto

Zeitlose Architektur und moderne
Ausstattung, viele PKW-Stellplatze

IMMOBIL

Erfillung der Anforderugnen an ein KfW-
Effizienzhaus 55 bei den Neubaugebauden
(Fordermoglichkeit gemas KfW-Programm
153, ,Energieeffizientes Bauen®, mit einem
Tilgungszuschuss in Hohe von bis zu 18.000
Euro je Wohneinheit)

Nachfrageorientierter Mix von Wohnungen
bach: kinder- mit attraktiven GréBen und effizienten
xzellenter Grundrissen

nbindung an .

Von der komfortablen Erdgeschoss-
wohnung mit Gartennutzung fur die Familie

groBartige bis hin zum reprasentativen Penthouse

Sonderabschreibung nach § 7h EStG
fur das Bestandsgebaude**

Ca. 5.232 m? Wohnflache: 66 Wohnungen
und 68 Stellplatze

Schlusselfertige Wohnungen zum Festpreis

Baubeginn: geplant Q2 2021

Gesichertes Baurecht

» Gesamtfertigstellung: geplant Q2 2023

* Bezlglich der Beantragung von Férdermitteln seitens der Kreditanstalt fir
Wiederaufbau wenden Sie sich bitte an hren Berater. Die Antragstellung obliegt
dem Erwerber. Fiir den Erhalt und die Hohe der KfW-Foérderung tibernimmt die
Verkauferin keine Haftung.

** Das Objekt liegtim Geltungsbereich eines Sanierungsgebiets gemaB §142
BauGB. Eine Sonder-Afa nach 7h EstG ist grundsatzlich moglich. Verbindliche
Zusagen hierzu kann nur das zusténdige Finanzamt abgeben.
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BAUQUALITAT
BESTAND UND NEUBAU

Alle erforderlichen
Ver- und Entsorgungsan-
schlisse (Wasser, Gas,
Strom, Telefon, Internet,
TV lUber Glasfaser)

Ausfiihrung gemés den
anerkannten Regeln der
Technik, unter Beriicksich-
tigung der einschlagigen
Baurechtsvorschriften zum
Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung

Errichtung der Gebaude
gemaB den zum Zeitpunkt der
Férderanfrage geltenden
Anforderungen der KfW-Bank
an ein KfW-Effizienzhaus 55

In Wohn-, Schlaf- und
Kiichenbereichen der Wohn-
nungen Vinylboden, in
Badern, Duschbadern, WCs
und Abstellraumen
Bodenfliesen

Kurbelbetriebene
Rollladen

Dreifach verglaste
Kunststofffenster

Wand- und Deckenflachen in
den Wohnungen mit Raufaser-
tapete, gestrichen;
in den Badern, Duschbadern
und WCs Wandfliesen in den
Nassbereichen

FuBbodenheizung

Warmwasserbereitung durch

eine Frischwasserstationim

Durchlauferhitzerprinzip, mit
Pufferspeicher

Beheizung iiber ein umwelt-
freundliches, wérmegefihrtes
Blockheizkraftwerk, kombiniert
mit einem Gas-Brennwertkes-

sel zur Spitzenlastabdeckung;
Betrieb der Heizungsanlage und
Bereitstellung der Warme gesi-
chert durch einen langfristigen
Contracting-Vertrag

* Eine ausflhrliche Baubeschreibung wird Bestandteil der Kaufvertragsunterlagen.

Sanitarausstattung gemas
denim Grundriss einge-
zeichneten Einrichtungsge-
gensténden; alle Duschen
bodengleich, mit Duschkabine
bzw. Trennwand

Klingelanlage
mit Farbvideokamera




HAFTUNGSAUSSCHLUSS

|.CHANCEN UND RISIKEN
1. ALLGEMEINES

Die Investition in eine Immobilie ist mit dem Risiko einer
wirtschaftlichen Verschlechterung behaftet, aber sie
bietet auch die Chance einer Vermodgensmehrung.
Chancen liegen beispielsweise in einem weitestgehen-
den Schutz vor Inflation sowie in den Einnahmemaoglich-
keiten aus der Vermietung.

Mit der Investition in eine Immobilie verbindet sich wie
bei keiner anderen Anlageart die Chance auf sicheres
und mietfreies Wohnen im Alter oder —durch die Erzie-
lung von Mieteinkinften — die Aussicht auf eine werthal-
tige Altersversorgung. Zudem besteht bei einer Immobi-
lie, die in einem Sanierungsgebiet gemal § 142 BauGB
liegt, die Moglichkeit, die personliche Steuerlast durch
diese Investition zu senken und dann den Anteil, um den
sich die persdnliche Steuerlast verringert, in eigenes
Vermdgen umzuwandeln. Weiterhin besteht bei einer
vermieteten Immobilie die einzigartige Méglichkeit, dass
die bei einer Fremdvermietung erzielbaren Mieterldse in
nicht unerheblichem MaBe dazu beitragen, den Kapital-
dienst einer Fremdfinanzierung zu bedienen, sodass
sich bei Zeitablauf der Fremdfinanzierung das Verhaltnis
von tatsachlich selbst erbrachten Werten in diese Inves-
tition zum Wert der abbezahlten Immobilie als auBerst
positiv erweisen kann.

2. WERTHALTIGKEIT DER ANLAGE

Immobilieneigentum unterliegt den fir Grundbesitz
geltenden Ublichen Chancen und Risiken. Insbeson-
dere kann nicht als sicher unterstellt werden, dass der
Anleger zum Zeitpunkt des Verkaufes seiner Immobilie
eine Wertsteigerung realisieren kann. Die bisherige
Entwicklung des Immobilienmarktes zeigt aber, dass bei
bedarfsgerecht geplanten Immobilien langfristig eine
gute Wertsteigerungschance besteht.

Die Wertentwicklung ist jedoch auch abhangig von
auBeren Faktoren, wie Baupreisentwicklung, Konjunk-
turlage, Objektverwaltung, Nutzung usw. Bevor ein
Verkauf zu einem VerauBerungsgewinn fuhrt, missen
zuerst nicht wertbildende Aufwendungen wie Damnum,
Zinsvorauszahlungen usw. ausgeglichen werden. Eine
Voraussage Uber die Mietenentwicklung ist nicht zu
treffen. Die Entwicklung kommunaler Gebuhren ist nicht
absehbar und eine weitere Steigerung kann das Miets-
teigerungspotenzial begrenzen.

Wir kbnnen lhnen nicht garantieren, dass der Wert

der Immobilie genau dem Kaufpreis entspricht. Dies
liegt vor allem daran, dass der Wert der Immobilie von
weiteren auBeren Faktoren, insbesondere wirtschaftli-
chen Verschlechterungen und den Entwicklungen am
Immobilienmarkt beeinflusst werden kénnte. Ferner sind
im Kaufpreis auch Nebenkosten enthalten, welche nicht
unmittelbar in den Immobilienwert flieBen, wie insbeson-
dere Kosten fur Baugenehmigungen, Gebuhren von
Amtern, Provisionen/Regiekosten/Marketingkosten fir
den Vertrieb, wobei sich die Provisionen/Regiekosten/
Marketingkosten im Regelfall im Bereich des Ortsibli-
chen bewegen, zwischen 3 % und 6 % des Kaufpreises
halten, jedoch auch héhere Provisionen/Regiekosten/
Marketingkosten moglich sind und dieser Fall konkret
auch bei lhrer Immobilie eintreten kann.

Insbesondere dann, wenn Sie fir den Erwerb der
Immobilie Fremdkapital (beispielsweise Bankdarlehen)
einsetzen, sind fur den Wert der Immobilie die zu erzie-
lenden Mieteinnahmen von ausschlaggebender Bedeu-
tung. Der zu erzielende Mietzins Ihrer Immobilie ist dabei
Schwankungen des Marktes unterworfen und kann,
ausgehend vom jetzigen Status quo, sowohl sinken als
auch steigen. Damit Sie sich einen Uberblick tiber der-
zeit zu erzielende Mietzinseinnahmen machen kénnen,
empfehlen wir lhnen, einen vor Ort glltigen Mietspiegel
einzuholen. Mietzinseinnahmen in einer bestimmten
Hoéhe (und insbesondere ausreichend zur Refinanzie-
rung aufgenommener Darlehen) kdnnen durch uns nicht
garantiert werden. Ferner besteht auch die Méglichkeit,
dass bereits abgeschlossene oder anvisierte Mietver-
trage von Mietern geklndigt werden und es damit zum
Leerstand kommen kann. Dies sollte unbedingt bei
einer Finanzierung mit Fremdmitteln durch Sie beachtet
werden.

3.FLACHENANGABEN

Beidenim Prospekt genannten Flachen handelt es sich
lediglich um Circaangaben, welche aufgrund von be-
hordlichen Auflagen, Genehmigungsanderungen oder
Ausfihrungsanderungen noch variieren kénnen.

Um Wohnflache handelt es sich lediglich bei denjenigen
Flachen, welche als Wohnflache direkt ausgewiesen
werden; bei allen anderen Flachenangaben kann es sich
auch um Nebenflachen (und damit nicht um Wohn-
flachen) handeln. Die Flachenangaben beziehen sich
immer auf Rohbaumage.

[I.STEUERN UND BESCHEINIGUNGSVERFAHREN
NACH § 7ThESTG

Trotz Berucksichtigung der aktuellen steuerlichen und
rechtlichen Lage kann das Risiko einer nachteiligen spa-
teren Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen
nicht ausgeschlossen werden.

Das Bauvorhaben DAS DOMIZIL liegt im Geltungs-
bereich eines gemal § 142 BauGB festgelegten
Sanierungsgebiets liegt. Es besteht die Moglichkeit

der erhdhten Abschreibung nach § 7h EStG (,Sanie-
rungs-AfA“). An dieser Stelle wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die vom Verkaufer geschatzten nach
§ 7h EStG abschreibungsfahigen Sanierungskosten
grundsatzlich nicht vor Abschluss der BaumaBnahme
schriftlich bestatigt werden und dass hierflr auch keine
Haftung oder Garantie ibernommen wird. Eine verbind-
liche Feststellung der tatsachlich angefallenen, nach §
7h EStG abschreibungsfahigen, Sanierungskosten kann
somit nach Abschluss der BaumaBnahme getroffen
werden. Die steuerliche Entwicklung bedarf immer einer
gesonderten Prufung durch Fachleute. Alle steuerlichen
Angaben stehen unter dem Vorbehalt der Nachprifung
und Anerkennung durch die Finanzverwaltung.

[ll. GRUNDRISSE / AUSSENANLAGE

Angegebene Flachen und MaBe sind Richtlinien und eig-
nen sich nicht zur MaBentnahme. Beigeflgte Grundrisse
enthalten keine Zusicherung beztiglich Ausfliihrungsde-
tails. Dargestellte Moblierungen und die Gestaltung der
AuBenanlage stellen lediglich Gestaltungsvorschlage
dar und sind nicht Leistungsbestandteil.

IV.BAUBESCHREIBUNG

Die Baubeschreibung des Projektes gilt nur bei Aufnah-
me in den Vertrag, vorbehaltlich aller Genehmigungen
und Auflagen der zustandigen Behérden und Versor-
gungsbetriebe. Die Baubeschreibung ist in der mitbeur-
kundeten Teilungserklarung enthalten.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

V.HAFTUNGSVORBEHALT IN BEZUG AUF BERA-
TUNG UND BERECHNUNGEN

Durch Constant AG erstellte Berechnungen zeigen den
modellhaften Investitionsverlauf anhand der eingege-
benen Daten. Fur den Eintritt der zugrunde liegenden
Annahmen kénnen wir keine Haftung tbernehmen.

Die Berechnung ist umfassend und detailliert. Sie geht
jedoch von bestimmten Annahmen aus, die vom Pro-
gramm nur begrenzt Uberprifbar sind. Insbesondere
die Gultigkeit der zugrunde gelegten Konditionen kann
zum Berechnungszeitpunkt nicht Uberpruft werden. Alle
Zahlen und Rechenergebnisse wurden sehr sorgfaltig
ermittelt und basieren grundsatzlich auf den Exposéan-
gaben, den aktuellen Steuergesetzen und Zinskonditio-
nen der Banken sowie auf Ihren personlichen Auskuinf-
ten bzgl. der Einkommens- und Vermogensverhaltnisse
zum Zeitpunkt der Beratung und Berechnung. Eine
Gewahr flr die Beratung und Ausarbeitung kann wegen
moglicher Rechenfehler, Anderungen der Steuergeset-
ze oder Zinskonditionen wegen negativer Entwicklung
von Tilgungsbausteinen — wie z. B. Aktien- und Renten-
fonds, Lebensversicherungen, Aktien usw. —und lhrer
persoénlichen Einkommens- und Vermdgensverhaltnisse
nicht tbernommen werden.

Der Exposéhersteller sowie Vertrieb und Berater weisen
darauf hin, dass es sich hierbei um unverbindliche
Angebote und Rechenbeispiele handelt. Samtliche Bei-
spielberechnungen, Kalkulationen und Ausarbeitungen
sowie Beratungsgesprache stellen weder eine Steuer-
noch eine Rechtsberatung dar.

51



KONTAKT

BERATUNG PROJEKTENTWICKLUNG

\\\X///
PHOENIX

LEIVING

CONSTANT" 2;
Uniemahmansgrupps

CONSTANT PHOENIX
AKTIENGESELLSCHAFT LIVING GMBH

SteinbeisstraBe 40 KonigstraBe 5

73730 Esslingen am Neckar 70173 Stuttgart

T: +4971136544-0 www.phoenix-living.de
F:+4971136544-280

info@constant-ag.de

www.constant-ag.de

DISCLAIMER
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